FORMULARIO 24.1. P.ON.

A)
B)

C)

D)
E)

G)
H)

J)

51

52

PERMISO DE EDIFICACION NUMERO DE RESOLUCION
OBRA NUEVA 10
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: FECHA DE APROBACION
RIO BUENO 24-ene-2022
REGION:  DE LOS RIOS sitd
90 - 20

VISTOS

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La solicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° 10/2022

El certificado de informaciones previas N° 136 de fecha 26-Abr-2021

El anteproyecto de Edificacién N° XXX XOCOOVOOOKKIKNKNK de fecha e V—ilrc:::ndoe;rr:syonda)

Elinforme Favorable de Revisor Independiente N° JOOXOKIKKKKXXX o vigente, de fecha (cuando commesponda)

El informe favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N XXX000000XXXXXXX  de fecha (cuando corresponda)

La Resolucién N'_ XOXKXIKKX de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).

Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a  XXOOOXXOVOONKX
po— Setecha (fusién, subdivision, subdivision afecta.... )

(... subdivision afecta, modificacion, rectificacion de deslindes, demalidan, etc) P

Otros (especificar) : o0 XXX XXX XK IR XK XXX IO IOOOOIOXKIIIOOUERK XXX XXX KIOTOINK

RESUELVO:
Conceder permiso para OBRA NUEVA 01 con una
( icar) (Numero de edificios, casas, galpones,etc)
superficie total de  1698,38 m2y de 01 pisos de altura, destinado a COMERCIO
ubicado en calle/avenida/camino CALLE SAN MARTIN N° 2102
Lote N° A-1 manzana =~ —————— localidad o loteo RIO BUENO
sector URBANO zona Z-9 del Plan regulador COMUNAL
(Urbano orural) - Comuna o Intercomunal

aprobando los planos y demés antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C de los VISTOS de este

permiso.
Dejar constancia que la obra que se aprueba PIERDE los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 .
(Mantiene o pierde)
Que el presente permisose otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: . JO00KKXXXXXKX :ogxxwxxmxmuxmoo:xxxw )
KRR XX XX XK XHHKIK KKK KKK XK KIOOH KKK IOOCRKXKK KKK plazos de la autorizacion especial  XXXXXXXXXXXOOKNORKXKX
Al 121, At 122 At 123, Art 124, de Ia Ley General de | Y G . ofros ificar)
Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado(cuando comresponda).
Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: LOCAL COMERCIAL FEROSOR RIO BUENO
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.UT.
FERIA DE OSORNO S.A. 91.237.000-3
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
JUAN IGNACIO GUIRESSE GIL 10.772.9194
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
CALLE SAN MARTIN 2102
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
RIO BUENO jguiresse@fossa.cl 998453364
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : l SE ACREDITO MEDIANTE SEGUNDA SESION EXTRAORDINARIA DE
DIRECTORIO DE FECHA 14-Dic-2018 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
CON FECHA 11-Ene-2019 ANTE EL NOTARIO SR (A) HARRY MAXIMILIANO_WINTER AGUILERA
INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) RUT
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE i RUT
JUAN CARLOS EDWARDS URREJOLA 12.108.417-1
NOMBRE DEL CALCULISTA RUT
CARLOS ERNESTO CEA BAHAMONDE 7.273.959-0
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (*) - % RUT
A LICITAR




FORMULARIO 2-4.1.

6.

-

6.2

ON.

P.
INSCRIPCION REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA ()
CATEGORIA N®
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cusnda corresponda) REGISTRO CATEGORIA
WILMA ESTHER JUANITA MUNOZ FERNANDEZ 00062-10 1A. Categoria

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL cuando da) REGISTRO CATEGORIA

GANALES PERRETTA Y ASOCIADOS LTDA. 202149314 1a. categoria
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT

CARLOS RODRIGO PERRETTA CARVAJAL 7.817.817-5

{*) Podrd individualizarse hasta antes del inicio de las obras.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | Bltooo [CIeaRTE | [INOESEDFICIODEUSOPUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES DENSIDAD DE OCUPACION

(personas) segan anticulo 4.2.4. OGUC, 269,10 (personashectrea) 1115
|cRECIMIENTO URBANOD | N | sl |Explicitar: densificacién / extensién | Densificacion |
|LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA } DOsi | Bno  Jiowoorz [ Osi | NO |
[PROYECTO, se desarroliaré en etapas: | Osi | BN ] cantidad de etapas | ]

|ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC)

|

| Etapas art9° dei Ds 167 (MTT) de 2016 |

ol

SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S)
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO —— —
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 1698,38 1698,38
[SUPERFIGIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) | 1698,38 | SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 0 L0S PREDIOS (m2) -] 2150550 ]
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiers més subterréneos)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso -1
nivel o piso -2
nivel o piso - -3
nivel o pisa -4
nivel o piso -5
_ TOTAL
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mds pisos sobre el nivel de suelo natural)
S. Edificada por nivel ¢ piso UTIL (m2) COMUN {m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 1 1698,38 1698,38
nivel o piso 2
nivel o piso 3
nivel o piso 4
nivel o piso 5
nivel o piso 6
nivel o piso 7
nivel o piso 8
nivel o piso 9
nivel o piso 10
TOTAL 1698,38 1698,38
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTING(8) CONTEMIUANG ) | o | i v i e | B P
SUPERFICIE EDIFICADA 1698.38

NORMAS URBANISTICAS

[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO Lt ho Pl s | [ PARCIAL ]
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO

B T e e T N N —

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobreter piso) ri——— B

COEFICIENTE DE OCUPAGION DE SUELO (fer piso) 8% 50%

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

0,08




FORMULARIO 2-4.1. P.ON.

DISTANCIAMIENTOS CUMPLE OGUGC
RASANTE CUMPLE 80
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado Aislado
ADOSAMIENTO NO APLICA a 25 m. de la linea oficial
ANTEJARDIN CUMPLE a 3 m. de la linea oficial
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 1 Piso, 7,65 m. oGUC
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 41 16/200 m2 construidos=8,49
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 21 1 ¢/2 estacionamientos vehiculares
ESTACIONAMIENTOS OTROS VeHlcutos @seecrieas) | | —e
|ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 1 1
[ﬁm ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR ’ n EINo CANTIDAD [ j
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.1.25. OGUC ART. 2.1.33 OGUC ART 2.1.28. OGUC ART 2.1.20. OGUC ART 2.1.31. OGUC ART 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO COMERCIO
ACTIVIDAD VENTAS
ESCALA (At 2.1.38. OGUC) EQUIP.MEN,
6.4 PROTECCIONES OFICIALES
NO | [Isi especificar] [] zCH O IcH O zor |  [J OTRO; especificar ]
[ MONUMENTO NACIONAL: 0zr O MH [J SANTUARIO DE LA NATURALEZA

6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

[cesion O [arorTe T e | |
(") SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme & plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N® 20.958)

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sdlo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de Ia Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )
@ [ CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 x i %
Personas/Hectarea|
2000
®) [J CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000, 44%
Personas/Hectarea
Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efeciuar el célculo de |a edificacién completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion, se debe considarar Ia ©arga de ocupacion (segun art. 4. 2.4 de la OGUC) que se en elolos del proyecto, sin
considerar en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen idas para el proy . Solo podré d se
la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicion se solicile en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacidn, y se adjunten los
d respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articuio 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacian, se obtiene de ia siguiente férmula :  (Carga de ocupacion del proyecto caiculada segun el art. 4.2.4. de Ia OGUC) x 10.000

(Art. 2.2.5. Bis OGUC) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la suraﬁd exterior hasta el eje del espacio
° % lc: §5m‘3.’.x. existente o previsto en el [PT ha:h un maximo de Sdg m)

6.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PORGENTAJE DE BENEFICIO POR
(o) FE::':OMECORRESPOMMEN: m:;::s TERRENOS $57.406.395.- (d) st el 0 %
$57.406.395.- 0,61 % $350.179.-
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION 5 APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
@ TERRENOS (*)  [{e) + {{c) X ()} [fa) o (b)) ((e) x {(a) o (b}
(') El Avalio Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio nomativo (Incise 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)
8.8 [INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO
[J D.F.L-N2 de 1959 [] Conjunto Armsnico [JProyeccion Sombras Art. 2.6.11. DGUC Segunda Vivienda Art. 5.2.4. OGUC
[[] LeyNe 19537 C: in iaf ] Fusién Art. 3 LGUC [ Coni. Viv. Econ. An.6.1.8. 0GUC | [] Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo
[ Art. 6.6.1. OGUC, segun resolucion N* (VyU) de focha | vigente hasta
[J otro ; especificar
6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 8° letra L- D.S. N* 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
01 N°® 01
[ESTACIONAMENTOS para automéviies 41 ~ o e Cantdad R Cantidad
IESTACIONAMIENTOS para bicicletas 21 exigidos (IPT):

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPC B
|SUPERFIC|E TOTAL DE TERRENO |canTIDAD DE SiTIOS RESULTANTES | 1




FORMULARIO 2-4.1.

9.1.-

10

P.ON.

OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[J DEMOLICION

[] INSTALACION DE FAENAS

[J INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[] OTRAS (especificar)

] EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADO!

CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) | CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
A-A 1698,38 1,5 $107.971 .-

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valer de |a Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

DERECHOS MUNICIPALES
@|PRESUPUESTO _(Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) ¥ s| 183.377.736.-
() SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 Lauc)] % s 2.750.666.-
()| DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS ) 5|
(¢)|SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] 5|
©|DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x(30%)] “) 5| 825200
(N}DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD “) s|
(@) TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e} - ()] | 1.925.466.-

GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 719808 | FECHA: [24Ene-2022

CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades d:a epC;is::s o pisos tipo Porcentaje de d:‘:";"p'a"::e los numer: Br::i:; t:::u::gas con DESCUENTO (§)

12y:22 0% 0
3°4"y 5* 10% 3
6°,7°,8°,9y 10° 20% 5
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 ° inclusive 40% 20

41 o mas 50% variable

TOTAL DESCUENTO:

Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso

GLOSARIO:
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley

D.S: Decreto Supremo "

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano

GIM: Giro de Ingreso Municipal

ICH: Inmueble de Conservacicn Histdrica

IMIV:Informe de Mitigacién de Impacto Vial

INE: Instituto Naci

| de E -

tipo que se repita

I.P.T:Instrumento de Planificacién Teritorial.

LGUC: Ley General de Urhanismo y Construcciones

MH: Monumento Historico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura.

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

0GUC:Ordenanza

de Urb y Constn

SAG: Servicio Agricola y Ganadero
SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto
en Movilidad.

ZCH: Zona de Conservacion Histdrica
ZOIT: Zona de Interés Turistico

ZT: Zona Tipica

NOTAS: (s0L0 PARA SITUAGIONES ESPECIALES)

y

SN
%,

TIMBRE

A)Y
‘ DE
’ BRAS
J
| e | |fplmoro rosss oo

nombre y firma




