DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 676

En Rio Bueno, a 18 de junio de 2018, comparece la llustre
Municipalidad de Rio Bueno, persona juridica de Derecho Publico, R.U.T.
N° 69.201.000-0, representada legalmente por su Alcalde, don LUIS
ROBERTO REYES ALVAREZ, chileno, Profesor de Estado en Educacion
Fisica, soltero, cédula nacional de identidad N° 08.818.022-4, ambos
domiciliados en calle Comercio N° 603, Rio Bueno, en adelante
indistintamente “ la Municipalidad” o “el arrendador”, y por la otra, la
sefiora Sandra Margoth Zumelzu Mera, RU.T. N° 11.593.237-3, en
adelante la “empresa arrendataria”, todos los comparecientes mayores de
edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas antes mencionadas y
eXponen:

PRIMERO: La Municipalidad de Rio Bueno es duefia de un inmueble
ubicado en Joaquin Prieto esquina Esmeralda s/n de Rio Bueno, donde se
encuentra emplazado al interior del Terminal de Buses de esta ciudad, rol
de contribuciones N° 90-062.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, la Municipalidad, conforme al
Acuerdo N° 220 del Concejo Comunal tomado en reunién Ordinaria
celebrada el 13 de junio de 2018, viene en dar en arrendamiento a la sefiora
Sandra Margoth Zumelzu Mera, quien toma, acepta y recibe un local
Comercial N° 12, Sector Rural destinado a Reparacion, Venta de Relojes,
Bazar y.Paqueteria, singularizado en la clausula anterior.

TERCERO: El presente contrato de arrendamiento rige a contar del 01 de
junio de 2018 y tiene una vigencia hasta el 31 de diciembre de 2018. Este
contrato se entendera renovado automaticamente por periodos sucesivos ¢
iguales a un afio, si ninguna de las partes diere su aviso a la otra de su
intencion de poner término, mediante carta certificada enviada con treinta
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diasde anticipacion a la fecha de expiracion, al domicilio de la arrendadora
o del arrendatario segiin quien sea,-manifieste su intencion.

CUARTO: La renta mensual serd de $46.817 (Cuarenta y seis mil
ochocientos diecisiete pesos) mensuales, aplicandose un reajuste de
acuerdo a IPC, cadg vez que el contrato sea renovado, la que debera ser
cancelada al Concesionario de la Administracion del Terminal de Buses, de
acuerdo, a lo estipulado en el Articulo 4°, letra ¢) y articulo 6° del
Reglamento de Administracion del Terminal de Buses de Rio Bueno.

QUINTO: La Empresa arrendataria esta obligada a pagar, puntualmente,
los consumos de luz, agua potable y demas que puedan corresponderle. El
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del presente
contrato, dara derecho a las acciones civiles y criminales correspondientes.

.

SEXTO: La renta se pagara dentro de los primeros 5(cinco) dias habiles de
cada mes, en dinero en efectivo, a la administracion del Terminal de Buses
No Urbano. EI symple retardo en el pago de la renta, constituye al
arrendatario en mora, debiendo pagar éste iltimo el canon mensual, con un
recargo del interés maximo convencional para operaciones reajustables. Si
el retardo en el pago de la renta excede de quince dias, o si se repite por
dos veces, sera motivo plausible para poner fin al contrato de
arrendamiento por incumplimiento; todo sin perjuicio, de la obligacion de
la arrendataria de pagar, las rentas adeudadas, sus intereses y reajustes.

SEPTIMO: Las partes declaran que la propiedad se encuentra en buen
estado de conservacion.

OCTAVO: La Empresa arrendataria destinara el inmueble exclusivamente
a un Local Comercial, quedandole expresamente prohibido al arrendatario,
subarrendar o ceder',' en cualquiera forma y a cualquier titulo, todo o parte
del inmueble o destinarlo a otro objeto que el indicado, en especial le esta
expresamente prohibido destinar el local a ejercer labores de custodia,
salvo autorizacion por escrito del arrendador, clavar las paredes, hacer
variaciones en la propiedad arrendada; causar molestias a los vecinos;
introducir animales, materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la
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propigdéd arrendada. Se prohibe, al arrendatario, ejecutar obra alguna en la
propiedad, sin previa autorizacion escrita del arrendador. Sin perjuicio de
lo anterior, todas las mejoras hechas en el inmueble, con o sin autorizacion,
que no puedan separarse de ¢l sin detrimento de la propiedad, quedaran a
beneficio del propietario.

NOVENO: La Empresa arrendataria se obliga a mantener en buen estado
de funcionamiento las llaves de lgs artefactos, las de paso, las valvulas y
flotadores de los excusados; y los enchufes, timbres e interruptores del
sistema eléctrico, mantener un buen estado el sistema de agua y
calefaccion, debiendo repararlos o cambiarlos por su cuenta y costo, cada
vez que sea necesari'o. _

DECIMO: Motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato
de arrendamiento, los generales provisto en la ley y, especialmente, los
siguientes: uno)si el arrendatario se atrasa en el pago de la renta, en los
términos dichos en la clausula sexta de este contrato; dos) si dedica la
propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato, en especial si
destina el local o parte de él a ejercer labores de custodia; o si subarrienda o
cede todo o parte de la propiedad sin consentimiento escrito de los
arrendadores; tres) si causa perjuicios a la propiedad; cuarto) si no
mantiene la propiedad en perfecto estado de la conservacion y aseo; asi
como Sl no repara, inmediatamente a su costa, los desperfectos ocasionados
por el uso o por el hecho o culpa de él, de su familia o dependientes; cinco)
si se atrasa en el pago de las cuentas por consumo de agua potable,
electricidad o dem#% que puedan corresponderle; seis) si hace variaciones,
de cualquier especie, en la propiedad, sin consentimiento del arrendador.

DECIMO PRIMERO: El arrendador tendra la facultad para inspeccionar
el inmueble arrendado, por si o por sus mandatarios, cuando lo estimen
conveniente, comprometiéndose, €l arrendatario, a otorgarle las facilidades
necesarias, siempre que no entorpezca el normal funcionamiento de las
actiyidades de €ste. '

DECIMO SEGUNDO: Fl arrendador no respondera en manera alguna por
los perjuicios que puedan producirse a la arrendataria con ocasion de robos,
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incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias de agua o gas,
efectos de la humedad o del calor u otros hechos de similar naturaleza.

DECIMO TERCERO: La Empresa arrendataria se obliga a restituir el
inmueble inmediatamente que termine este contrato, entrega que debera
hacer mediante la desocupacion total de la. propiedad, poniéndola a
disposicion del arrendador y entregandole las llaves y todas sus copias.
Ademas, el arrendador podra exigirle la exhibicion de los recibos que
acrediten el pago hasta el ultimo dia que ocupé el inmueble, de todos los
consumos. El inmueble debera ser restituido en las mismas condiciones en
que se entrego. ?

L

DECIMO CUARTO: Para todos los efectos de este contrato, las partes
fijan su- domicilio en la ciudad de Rio Bueno, prorrogando competencia
para ante sus Tribunales de Justicia.

PERSONERIAS: La personeria de dos Luis Roberto Reyes Alvarez, para
representar a la L Municipalidad de Rio, Bueno, para actuar en
representacion de la Municipalidad de Rio Bueno, consta en el Fallo
Tribunal Electoral XIV Regién de Los Rios, noviembre 30 de 2016, rol
1649/2016, articulo 127, inciso 1% ley 18.695 y acta sesion de instalacion
Concejo Municipal de Rio Bueno, celebrada el 6 de diciembre de 2016.

¢/ROBERTO REYES ALVAREZ
ALCALDE

olea Z,szcfé:(/ A
SANDRA MARGOTH ZUMELZU MERA
RUT N° 11.593.237-3




