
FORMULARIO 2-4.1. P.ON. 

P E R M I S O D E E D I F I C A C I Ó N 

OBRA NUEVA 

DIRECCIÓN DE OBRAS MUNICIPALES DE: 

OBRA NUEVA 

REGIÓN: DE LOS RIOS • 

N Ú M E R O D E R E S O L U C I Ó N 

64 

F E C H A D E A P R O B A C I Ó N 

20-May-2021 

R O L S.l . l 

8 4 - 1 

V I S T O S 

A) L a s atribuciones e m a n a d a s del Art. 24 de la Ley Orgánica Constltudonal de Municipalidades, 

B ) L a s disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Constracciones en especial el Art. 116, s u Ordenanza General, y el Instrumento de 

Planificación Territorial. 

C ) L a solicitud de aprobación, los planos y demás antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales con-espondientes al 

expediente S .P .E . -5 .1 .4 /5 .1 .6 . N° 64/2021 

D) E l certificado de informaciones previas N" 223 de fecha 03^un-2015 

E ) E l anteproyecto de Edificación N° xxxxxmoooooooxxxxxxxx de fecha 

(cuando cofre&punda) 

H) 

O 

xxxxxxxxxxxxxxxx F ) El informe Favorable de Revisor Independiente N' 

G ) El informe favorable de Revisor de Proyecto de Cálculo Estructural N° xxxxxxxxxx 

(cuando cofrespúrds) 
vigente, de fecha 

de fecha (cuando corre&pQndal 

La Resolución N" xxxxxxxxx de la misma fecha de esta Resolución que apnjeba el loteo (con construcción simultánea). 

Que previo a la fecha de esta Resolución, s e aprobaron las tramitaciones condicionantes para e( permiso referidas a .í^^íífííí^''''^*^'^ 
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX d e f e c h a (fusión,subdivisión,subdiv.siónafecta . . ) 

( subdivisión afscta, modificación, redificaoón de desSndes. damoKción, etc) 

J ) Otros (especificar): xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxi^^ 

R E S U E L V O : 

Conceder permiso para O B R A N U E V A 01 
•-•(ssíaraí)-

superficie total de 112,71 m 2 y d e 01 

(Núniero de edifidos. casas, gajpones.etc) 

pisos de altura, destinado a C O M E R C I O 

ubicado en tsl le/avenida/camino 

Lote N" xxxxxxx manzana xxxxxxxxxxxx 

sector 

C A L L E SAN MARTIN 1608 

U R B A N O zona 2-2 

localidad o loteo 

del Plan regulador 

R I O B U E N O 

C O M U N A L 
(urbano o ruraO Comuna o Intorconwnal 

aprobando los planos y demás antecedentes, que fomian parte de la presente autorización mencionados en la letra C de los V I S T O S / l e 

permiso. 

Dejar constancia que la obra que se apmeba PIEFÍDE 
[Mantiana o FMerda) 

Que el presente permiso s e otorga amparado en las siguientes autorizaciones especia les: 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx plazos de la autorización especial xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

los beneficios del D.F.L.-N"2 de 1959 . 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

Art.121, Art.122, Art.t23 Art.124, da la Ley General da Urtianismo y CDnalrucdonas, otros (especificar). 

4 Que el proyecto que s e apmeba s e ajusta al citado anteproyecto aprobado(cuando corresponda). 

5 Antecedentes del Proyecto 

N O M B R E D E L P R O Y E C T O : C O M E R C I A L 

5.1 D A T O S D E L P R O P I E T A R I O : 

NOMBRE 0 R A 2 Ó N S O C I A L D E L P R O P I E T A R I O R.Ü.T. 

C A R L O S G A S T O N M A R T I N E Z B E C K E R 10.725.347-5 

R E P R E S E N T A N T E L E G A L D E L P R O P I E T A R I O R.Ü,T. 

DIRECCIÓN: Nombre de la vía N" Loca l / Of/ Depto Localidad 

SAN MARTIN 1394 

C O M U N A C O R R E O E L E C T R Ó N I C O T E L É F O N O F I J O T E L É F O N O C E L U L A R 

RIO B U E N O martine2becker@gmail.cQm 994480983 

P E R S O N E R I A D E L R E P R E S E N T A N T E L E G A L : S E A C R E D I T Ó M E D I A N T E 

D E F E C H A Y R E D U C I D A A E S C R I T U R A PÚBLICA 

C O N F E C H A A N T E E L N O T A R I O S R (A) 

5.2 INDIVIDUALIZACIÓN D E L O S P R O F E S I O N A L E S 

N O M B R E 0 FIAZÓN S O C I A L de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T 

N O M B R E D E L P R O F E S I O N A L A R Q U I T E C T O RESPONSABLE R.U.T 

F E L I P E R E Y N E F E R N A N D E Z 12.746.763-3 

N O M B R E D E L CALCULISTA R.U.T 

N O M B R E D E L CONSTRUCTOR C ) - R.U.T 

F E L I P E R E Y N E F E R N A N D E Z 12.746.763-3 



FORMULARIO 2 ^ . 1 . P.ON. 

N O M B R E D E L INSPECTOR TÉCNICO DE OBRA (*) 
INSCRIPCIÓN R E G I S T R O 

N O M B R E D E L INSPECTOR TÉCNICO DE OBRA (*) 
C A T E G O R I A N" 

N O M B R E D E L R E V I S O R INDEPENDIENTE (cuíndo coresponda) R E G I S T R O C A T E G O R I A 

N O M B R E O R A Z Ó N S O C I A L D E L REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(a»ndo co^asponda) R E G I S T R O C A T E G O R Í A 

N O M B R E D E L P R O F E S I O N A L R E S P O N S A B L E D E LA REVISIÓN DEL PROYECTO DE CÁLCULO ESTRUCTURAL R.U.T 

(• t Podra Individuiliíars* hasta antes del irido de lâ  ob-̂ as. 

6 CARACTERÍSTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA 

E D I F I C I O S D E uso PÚBLICO | • T O D O • P A R T E • NO E S E D I F I C I O D E U S O PÚBLICO 

C A R G A D E O C U P A C I Ó N T O T A L D E L A S E D I F I C A C I O N E S 
Ipereortas) según artículo 4.2,4. OGUC. 33 

D E N S I D A D D E O C U P A C I Ó N 
(peiaonas/h cetárea) xxxxx 

CRECIMIENTO URBANO El NO D SÍ |Exp l id la r densificad6n / extensión | 

LOTEO CON CONSTRUCCIÓN SIMULTANEA • sí • N O I L O T E O D F L 2 I • S l | • NO 

PROYECTO, s e desarrollará en etapas: • sl • N O cantidad de etapas 

[ E T A P A S C O N M Í T I G A C I O N E S P A R C I A L E S (a consicierar en IMIV, art. 173 L G U C ) | [ Etapas art y del DS 167 (MTT) da 2016 [ 

6.1 S U P E R F I C I E S 

S U P E R F I C I E ÚTIL ¡m2) C O M Ú N (m2) T O T A L (m2) 

S . E D I F I C A D A S U B T E R R Á N E O (S) 

S . E D I F I C A D A S O B R E T E R R E N O 
(1er piso + pisos superiores) 

112,71 112,71 

S . E D I F I C A D A T O T A L 112,71 112,71 

SUPERFICIE OCUPACIÚN SOLO EN PRIMER PISO ím2) | 112,71 [ SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREMOS (m2) ..| 

S . E D I F I C A D A S U B T E R R Á N E O (S) [agregar hĉ a adicional sl hubiere más subterráneos) 

S . Edificada por nivel o piso ÚTIL (m2) C O M Ú N (m2) T O T A L (m2) 

nivel 0 piso -1 

nivel 0 piso -2 
nivel 0 piso , -3 
nivel 0 piso -4 
nivel 0 piso -5 

T O T A L 

S . E D I F I C A D A S O B R E T E R R E N O (agregar hoja adicional si hubiara más pisos sobra el nivel da sualo natural) 

S . Edificada por nivel o piso ÚTIL (m2) C O M Ú N (m2) T O T A L (m2) 

nivel 0 piso 1 112,71 112,71 

nivel 0 piso 2 
nivel 0 piso 3 
nivel 0 piso 4 
nivel 0 piso 5 •: 
nivel 0 piso 6 • i 

nivel o piso 7 ..Si 
nivel 0 piso 8 

..Si 

nivel 0 piso 9 
nivel 0 piso 10 

T O T A L 112,71 112,71 

:C!ON 

S . E D I F I C A D A P O R D E S T I N O 

D E S T I N O (S) C O N T E M P L A D O (S) Residencial 
ART 2,125. OGUC 

Equipamiento 
ART. 2.1.33. OGUC 

Act. Productivas 
ART 2.1.28. OGUC 

Infraestructura 
ART 2.1.29, OGUC 

Área verde 
ART 2,1.31, OGUC 

E s p a d o Pijbllco 
ART 2.1.30. OGUC 

S U P E R F I C I E E D I F I C A D A 112,71 

6.2 N O R M A S U R B A N I S T I C A S 

P R E D I O ( S ) E M P L A Z A D O ( S ) E N ÁREA D E R I E S G O I B N O • Sí I • P A R C I A L 

NORMAS URBANÍSTICAS 

D E N S I D A D 

C O E F I C I E N T E D E O C U P A C I Ó N P I S O S S U P E R I O R E S (sobre 1er piso) 

C O E F I C I E N T E D E O C U P A C I Ó N D E S U E L O (1er piso) 

C O E F I C I E N T E D E C O N S T R U C T I B I L I D A D 

P R O Y E C T A D O 

9,038 
0,09 

P E R M I T I D O 

70 



FORMULARIO 2^ .1 . P.Ot 

D I S T A N C I A M I E N T O S 

R A S A N T E 

S I S T E M A D E A G R U P A M I E N T O 

A D O S A M I E N T O 

A N T E J A R D I N 

A L T U R A E N M E T R O S Y / O P I S O S 

E S T A C I O N A M I E N T O S A U T O M Ó V I L E S 

E S T A C I O N A M I E N T O S B I C I C L E T A S 

E S T A C I O N A M I E N T O S OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) 

E S T A C I O N A M I E N T O S PARA PERSONAS CON OISCAPACIDAD 

7 , 6 5 - 1 3 , 5 0 

60 

Aislado 

7.65 

5,41 

mínimo 1,40 - 2 

60 
Aislado 

No s e exige 

7 m y según rasante 

D E S C U E N T O E S T A C I O N A M I E N T O P A R A A U T O M Ó V I L E S P O R 
• S( E | N O CANTIDAD 

E S T A C I O N A M I E N T O P A R A B I C I C L E T A S • S( E | N O 
D E S C O N T A D A 

6.3 U S O D E S U E L O Y D E S T I N O ( S ) C O N T E M P L A D O S { S ) 

T I P O D E U S O Residencial 
ART 2.125. OGUC 

Equipamiento 
ART. 2.1.3.'i. OGUC 

Act. Productivas 
ART 2.1.28. OGUC 

Infraestnjctura 
ART 2.129.OGUC 

Area verde 
ART 2.1.31.OGUC 

E s p a d o Público 
ART 2,1.30. OGUC 

C L A S E / D E S T I N O Local Comercial 

ACT IV IDAD Múltiple 

E S C A L A (An. 2.1,3S. 0GUC| Básica 

6.4 P R O T E C C I O N E S O F I C I A L E S 

El NO ! • Sí, especificar • Z C H • ICH • Z O I T • O T R O ; espedficar 

• M O N U M E N T O NACIONAL; • ZT • MH • S A N T U A R I O D E LA N A T U R A L E Z A 

6.5 F O R M A D E C U M P L I M I E N T O ARTÍCULO 70 ' L G U C (• 

C E S I Ó N • [ A P O R T E B | • 
SIXO EN CASO DE PROVECTOS QUE CONLLEVEN CRECWIENTO URBANO POR DENSIFICACIÓN (exigil* conforme a plazos riel Articulo primero transilono de la Lay N" 20.968) 

6.6 CÁLCULO D E L P O R C E N T A J E D E CESIÓN O B R A N U E V A (soto en c a s o s de proyectos de crecimiento urbano por d e n s i f i c a d ó n ) ^ 

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N" 20.958 (articulo 2.2.5. Bis O G U C ) 

(a) 

(t>) 

P R O Y E C T O P O R C E N T A J E D E C E S I Ó N / , 

• C O N D E N S I D A D D E O C U P A C I Ó N HASTA 8.000 
Personas/Hectárea 

(DETiSIDAD DE OCUPAatJN ) s 
• C O N D E N S I D A D D E O C U P A C I Ó N HASTA 8.000 

Personas/Hectárea 
[ 180 X 1 1 = 0,99 % \• C O N D E N S I D A D D E O C U P A C I Ó N HASTA 8.000 

Personas/Hectárea 

2000 

• C O N D E N S I D A D D E O C U P A C I Ó N SOBRE 8.000 
4 4 % 

Personas/Hectárea 
4 4 % 

Nota 1: En el ptoyecío de dctificación de Obra Nueva, se debe efectuar el cairelo de la edificación ctMTipleta. 
Nota 2; Para calcular la Densidad de Ocupación, se debe considerar la carga de ocupación (según art. 4.2,4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin 
considerar en el cálculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen denioídas para materializar el proyecto. Sólo podré descontarse 
ta carga de ocupación de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolición se soSclte en fonna conjunta con la soícitud de permiso de edificación, y se adjunten ios 
antecedentes respectivos 3 dicha solicilud, conforme al inciso final del artículo 5.1.6. y al inciso tercero del artículo 5.1.4., ambos de la O.G.U.C. 

Nota 3; La Densidad de Ocupación, se obtiene de la siguiente fórmula - (Carga de ocupación del proyecto calculada según el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000 
(Art. 22.5. BIS OGUC) Superficie del leneno (que considera el teneno más la sunerficíe exterior hasta el ate de) aspado 

pubfico adyacente eaislenie o p̂ ê ŝto en ei PT hasta un tnáarno de 30 m) 
6.7 C A L C U L O D E L A P O R T E 

(c) 

{EN L O S C A S O S Q U E C O R R E S P O N D A ) 
AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL 

PERMISO. CORRESPONDlEhíTE AL O LOS TERRENOS 
(no SB debe tnclutr valor de edificaciones existentes) 

$25.021.418.- (d) 
PORCENTAJE DE BENEFICIO POR 

CONSTRUCTBILIOAO 

(e) 

$25.021.418.-

AVALL/O FISCAL MCREMENTADO, CORRESPONDENTE AL O LOS 
TERRENOS (•) ( ( c ) . ¡(c) X id))] 

% DE CESIÓN 
[(a) o (b)) 

$247.712.-

APORTE ECJUIVALENTE EN DINERO 
((e)x|(a)o(b))| 

(*) El Avalúo Fiscal debe incrementarle en la misma propordón que el aumento de conslnjctibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC) 

6,8 I N C E N T I V O S N O R M A T I V O S D E L IPT, A L O S Q U E S E A C O G E E L P R O Y E C T O (Arl. 184 LGUC) 

B E N E F I C I O C O N D I C I Ó N P A R A O P T A R AL B E N E F I C I O 

B E N E F I C I O C O N D I C I Ó N P A R A O P T A R A L B E N E F I C I O 

B E N E F I C I O C O N D I C I Ó N P A R A O P T A R AL B E N E F I C I O 

6,9 D I S P O S I C I O N E S E S P E C I A L E S A Q U E S E A C O G E E L P R O Y E C T O 

• • .F.L-N-2 de 1959 B Conjunto Armónico BP">yecciQn Sombras Art. 2.6.11. OGUC • Segunda Vivienda Art. 6^.4. OGUC 

• Ley N ° 19,537 Copropiedad Inmobiliarta B Beneficio Fusión Art. 63 LGUC B Con). Vlv. Eoon. Art. 6.1.8. OGUC B Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo 

Q /Vrt. 6.6.1. OGUC, según resolución N" (V y U) de fecha vigente hasta [ 

B Otro; especificar 

6.10 N U M E R O D E U N I D A D E S T O T A L E S P O R D E S T I N O Arl ti° Ifltfa L- D,S. N' 157 de 2015 MTT 

V I V I E N D A S B O D E G A S O F I C I N A S L O C A L E S C O M E R C I A L E S Otro; especificar TOTAL UNIDADES 

1 N- 1 

ESTACIONAMIENTOS para automóviles 2 otros 
Estactonamientos 

exigidos (IPT): 

Especificar Cantidad Especificar Cantidad 

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 

otros 
Estactonamientos 

exigidos (IPT): 

6,11 P A R A P R O Y E C T O S D E CONDOMINIO T I P O B 

S U P E R F I C I E T O T A L D E T E R R E N O CAI^TIDAD DE SfTlOS RESULTANTES 



FORMULARIO 2-4.1. P.ON. 

O T R A S A U T O R I Z A C I O N E S Q U E F O R M A N P A R T E D E E S T E P E R M I S O (Inciso final Art. 5.1.6. de la O G U C ) 

• DEMOLIC IÓN • INSTALACIÓN D E F A E N A S • INSTALACIÓN D E G R Ú A S Y S I M I L A R E S 

• O T F ! A S (especificar) • E J E C U C I Ó N D E E X C A V A C I O N E S , E N T I B A C I O N E S Y S O C A L Z A D O 

8 CLASIF ICACIÓN D E L A C O N S T R U C C I Ó N 

CLASIF ICACIÓN m2 %(*) V A L O R m2 (**) CLASIF ICACIÓN m2 %(•) V A L O R m2 (•*) 

E - 4 112,71 1,5 S98.842.-

(") Valor de te Tabla de Costos Unitarios WINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud. 

D E R E C H O S M U N I C I P A L E S 

(a) P R E S U P U E S T O (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) S 11.140.481.-

(b) SUBTOTAL 1 D E R E C H O S M U N I C I P A L E S [(a) x (1,5% Art. 130 L G U C ) ] % $ 167.107.-

(c) D E S C U E N T O P O R U N I D A D E S D E C A S A S 0 P I S O S T I P O R E P E T I D O S (-) S 

(d) SUBTOTAL 2 D E R E C H O S M U N I C I P A L E S [(b) - (c)] S 

(e) D E S C U E N T O 30% C O N I N F O R M E D E R E V I S O R I N D E P E N D I E N T E [(d) xí30%)J (-) S 

(f) D E S C U E N T O MONTO C O N S I G N A D O A L I N G R E S O S O L I C I T U D (-) s 

(B) TOTAL DERECHOS A PAGAR ¡(d) - (e) - (f))J s 1B7.107.-

G I R O I N G R E S O MUNICIPAL N Ú M E R O | 695718 F E C H A : 20-May-2021 

8.1.- C A L C U L O D E D E S C U E N T O P O R U N I D A D E S R E P E T I D A S (Art. 130 L G U C ; Art. 5.1.14. O G U C ) 

Unidades de C a s a s o pisos tipo 
repetidos 

Porcentaje de descuentos de los 
derechos municipales 

número máximo de unidades con 
descuento por tramo 

D E S C U E N T O ($) 

r y 2 - 0% 0 

3",4°y5' 10% 1 

6°,7°,3",9y10° 20% 2 

11 a la 20 , inclusive 30% 10 

21 a la 40 " inclusive 40% 20 

41 0 más 50% variable 

T O T A L D E S C U E N T O : 

E s t a tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita 

GLOSARIO: 
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T;lnstrumento de Planificación Tertitorial. SAG: Servicio Agrícola y Ganadero 

D.S: Decreto Supremo ^ LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREM): Secretaría Regional Ministerial 

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte ürtano MH: Monumento Histórico SEIM: Sistema de Evaluación de Impacto 

(3)M; Giro de Ingreso Municipal MINAGXI: Ministerio de Agricultura, en Movilidad. 

ICH: Inmueble de Conservación Históríta MINVU: Minísterto de Vivienda y Urtianlsmo ZCH: Zona de Consenracjón Hístrínca 

IMIVInforme de Mitigación de Impacto Vial MTT: Ministeno de Transportes y Teiecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turístico 

INE: Instituto Nacional de Estadísticas 0GUC:0rdenan2a General de Urtjanismo y Construcciones ZT: Zona Típica 

>IDRO R O S A S C A R C A M O 

ÍRECTlpR D E O B R A S M U N I C I P A L E S 

nomtsTB y firma 


